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LEED sertifika sisteminin Turkiye'de

konusuluyor olmasi sevindirici

Siemens Insaat Yatirimlari Yoneticisi ve
LEED AP Cemil Yaman: “Siemens olarak
bir yatirma girdigimizde mutlaka calisan-
larin saghgini, cevrenin korunmasini, enerji
tasarrufunu dikkate alirniz. Bu anlamda ser-
tifika programi bizim icin bir arac oldu.
Projede mUmkin oldugunca belirtilen
sertifika stratejilerini uygulamaya calistik.”

Roportaj-Fotograf: Mehmet Oren

Turkiye son donemlerde tiim dunya gibi yesil bina kavramin
konusuyor. Fakat bir cok tlke bu kavrami konusmakla
kalmayip ayni zamanda uyguluyor. Turkiye'de ilk sertifikall
bina olacak Siemens'in Gebze Organize Sanayi Bolgesi'nde
insasi devam eden projesini, projenin yoneticisi ve LEED
AP Cemil Yaman‘dan 6grendik. Bir LEED AP olan Cemil
Yaman'i diger LEED AP sertifikalilardan ayiran en dnemli

dzelligi, bu sertifikayr halihazirda kullanarak bir projeyi hayata

geciriyor olmast.

Cemil Yaman Siemens'in LEED Sertifikali binasi hakkinda

bilgi almadan 6nce Yesil Bina kavrami ve LEED Sertifika Sis-
temi hakkindaki sorulanmizi cevaplandirdi.
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Siemens'in Gebze'de yapimi devam edilen sertifikal
insaat1 Tiirkiye’de bir ilki teskil ediyor. BSyle bir bina
ihtiyac nasil dogdu?

ki yil 6nce yeni bir bina yatinmi gindeme geldi. Yatirima
basladigimizda Almanya merkezimizden bize LEED
konusunda bilgiler verildi. Dinyadaki yesil bina yapilan-
masindan bahsedilerek, Siemens olarak bundan sonra
diinya capinda yapilacak binalarimizda cevreye saygli,
tasarruflu, ekonomik ve saglikli gibi kriterlerin dikkate ali-
nacagini dolayisiyla LEED Sertifikali binalar yapilacagi be-
lirtildi. Siemens-Tlrkiye olarak bu fikirlerin destekcisi
olduk ve bu kapsamda LEED sertifikasi ile ilgili calismalara
basladik.

Neden ozellikle LEED?

Clnk0 LEED sertifikasi, diger Yesil Bina sertifikalarina gore
daha genis bir kitleye hitap ediyor. Cin, Hindistan, Amerika
ve Kanada'da LEED sertifikasi tercih ediliyor. LEED Sertifikasi
digerlerine gére daha sistematik, kullanici dostu (user
friendly) bir stirectir. Biz de konuyla ilgili arastirmalar yaptik
ve acikcas! insaattan sorumlu proje midurd olarak LEED
konusu bana geldiginde biraz cekimserdim. Clnkd ilk
etapta benim icin 6nemli olan bu insaatin zamaninda,
kaliteli ve belirtilen biitcede bitmesiydi. LEED sertifikall ola-
cak denilince, “benim planlanimi olumsuz etkileyecek mi?”
diye dusinmeye basladim. Ancak, konu hakkinda yeterli
bilgiye sahip olduktan sonra ayni butcede kalacagimizi
(LEED calismalar birtcemizi %1 artirmistir ancak baska yer-
lerden tasarruf ederek butce icerisinde kalmaya 6zen gos-
terdik) ve termin planini etkilemeyecegini kesin olarak
gordikten sonra LEED Sertifikasi alma kararini verdik.
Bugiin projemizi degerlendirdigimizde; Siemens calisanlari
icin saglikli, cevreye saygili ve enerji tasarruflu bir bina mey-
dana getirdigimiz icin cok mutluyuz.

Sertifika olmadan yesil bina olamaz mi?

Biz daha LEED karan cikrnadan projelerimizi belirli bir verimlilik
tzerine kurmustuk. Sertifikasiz ama enerji verimli bir bina
olacakti. Siemens olarak bir yatinma girdigimizde mutlaka
enerji tasarrufuna ve verimlilige Gnem veririz. Zaten mevcut
binalarimizda da enerji verimliligine biytk Gnem veriyoruz.
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Bu anlamda sertifika programi bizim icin bir arac oldu. Bu
ylizden mimkiin oldugunca belirtilen sertifika stratejilerini
uygulamaya calistik. Zaten LEED olmasa bile insanlar mev-
cut sartlarda da bir takim dnlemleri alabilirler. LEED, bu &n-
lemleri destekleyen bir sertifika programi.

Sonuc olarak ciddi anlamda enerji ve su tasarrufu saglayacak
ve cevreye saygill bir bina projesi hazirladik. Bu bina
Tirkiye'deki ilk LEED sertifikasina sahip bina olacak. Bu
da bizim icin buyuk bir gurur vesilesi oldu. Butiin bu pozitif
sonuclar bir araya gelince; "Evet biz gercekten dogru bir
adim atmisiz. lyi ki de basvuruda bulunmusuz” diyorum.
Bir baska sevindirici olay da artik, LEED sertifika sisteminin
Tirkiye'de ciddi anlamda konusuluyor olmasi.

Size bilgi almak icin geliyorlar mi?

Bir cok yatinmai geliyor ve yesil bina streci hakkinda bilgi
aliyorlar, Elimizden geldigince kendilerine yardimci olmaya
calisiyoruz. Eger Turkiye'de yesil bina kavraminin
gelismesinde bir katkimiz varsa, bu bize gercekten mutlu-
luk verir. Siemens olarak bunun énctlagiini yapmis oluyoruz.
Gorliyoruz ki Tirkiye'de artik bu mantalite oturuyor.
Yatiimci binasini ister kar amacl yapsin, ister kendisine
yapsin, LEED'i tercih ediyor. LEED sertifikasina basvuran
bina sayisi artmakta ve bundan sonra tim prestijli yeni bi-
nalar icin bu sertifika alinacaktir.

Ben ortalama % 5 ek maliyet getirdigini okumustum!
Ben %1 ile %3 arasinda degismektedir diyorum, ancak
maliyetlerin nasil hesaplandigi ©nem kazanmaktadir. Fizibilite
gerektiren projeler (6rnegin elektrik Gretmek icin giines
panelleri-P\V Paneller) yani yatinmaisina kazanc saglayacak
projeler LEED'ten bagimsiz olarak ele alinmalidir. Bu tir
projeler yatirima dondstiginde ise LEED'e katkida bulu-
nacaklardir. Dolayisiyla bir zorunluluk degil ancak bir
destek sz konusu ve yatinm maliyetinin LEED icerisinde
dusuntlmemesi kanaatindeyim LEED maliyetleri biraz da
LEED'i takip edecek proje ydénetimine ve tabi ki LEED
AP’lere de bagl. Bu konuda danismanlik yapacak olan
LEED AP'lerin gercekten konuya hakim olmasi gerekir.
Kesinlikle; “LEED'e uygun malzeme pahalidir” mantigi
dogru degil. Bunun o&zellikle belirtilmesi gerektigini
distniiyorum. Ornegin LEED e uygun yani saglikli bir hali
normal bir halidan daha ucuz olabiliyor. Yani bir cok farkh
etkene gtre maliyet degisebilir. Yeni binalarda farkli, mev-
cut binalarda farkli bir maliyet cikabilir. Binanin insaa
edildigi bolge de cok énemli. LEED Sertifikasinin saglamis
oldugu avantajlar distnursek; su ve enerji tasarrufu, taze
hava oraninin artirimasi ve kanserojen maddeler icer-
meyen malzemelerin kullaniimasi ile bina kullanicilarinin
saglikl ortamlarda olmasi, calisanlarin verimli olmasi ve
dzellikle cevreci bir bina meydana gelmesi ile kendini cok
kisada stirede geri tdeyecektir. Buna ilave olarak LEED
Sertifikasina sahip bir binanin degeri artacagindan, kul-
lanicilar ve kiracllar tarafindan tercih edileceginden ve
bdéylece prestij kazanacagindan 6nemli avantajlara sahip
olacaktir.

LEED Sertifika siireci nasil isliyor?
LEED 5 ana baslik altinda degerlendiriliyor; Surdurlebilir
Alanlar, Su Verimliligi, Enerji ve Atmosfer, Malzeme ve



Kaynaklar, Ic Mekan Kalitesi. Bunun 6tesinde 6. bir baslik
var o da tasarimda renovasyon. LEED'in &n gordigu
degerlerden daha fazla bir performans saglayarak, daha
iyi bir bina meydana getirdiginizde, ilgili krediden bir fazla
puan alabiliyorsunuz. Ornegin %20 su tasarrufu
sagladiginizda 1 puan aliyorsunuz, %30 sagladiginizda 2
puan aliyorsunuz. Gercekten iyi bir tasarim ortaya ko-
yarsaniz ve su tasarrufunu % 40’a cikarirsaniz, o zaman
1 puan daha verilebiliyor. LEED Sertifikasyon Sistemi’nde;
LEED Yalin Sertifika, LEED Silver, LEED Gold ve LEED Platin
olmak Uzere 4 farkl derece var. Siz eger yeni binanizda
minimum kosulu yerine getirirseniz yine sertifikaya sahip
olabilirsiniz. Yeni binalarda, LEED Sertifika Yalin almak icin
7 tanede 6n kosulu yerine getirmek ve minimum 26 kredi
almak gerekiyor. LEED Yesil Bina Derecelendirme Sistemi
yiksek performansh binalar gostermektedir. Daha
dogrusu bu binalar derecelendirmektedir. Yiksek perfor-
mansl binalar dedigimiz zaman cevreye daha saygili, enerji
tasarrufu ile ekonomik ve saglikli binalardir

Bir yatinma gdziiyle baktigimizda, yatiimci neden
LEED Sertifikasi almal?

Bu sertifika ile sadece saglikli yada cevreye saygli bir bina
ortaya koyulmuyor. Yesil Binalarin bir de ticari tarafi var. Bi-
nanin degerini arttirmak yada kiraci cekmek gibi ticari etk-
ileri de var. Ozellikle Amerika’da bu tur binalarin degeri
% 8-9 daha yiiksektir. Ayrica % 6,6 bina icin yapilan
yatinmda geri dénistim sagliyor. Buna ilave olarak kira
degerini ve kiraci cekme oranini %3 civarinda artirmaktadir.

sertifika sartlarina uygun malzemeleri Tiirkiye'den
mi tedarik ettiniz?

Yakin gelecekte malzeme Greten firmalar, Urinlerine Yesil
Bina sertifikasi almak icin basvurularda bulunacaklar. Zaten
Amerikan Yesil Bina Konseyi'nin bir gorevi de Grlinlere ser-
tifika vermektir. Netice olarak yakin zamanda LEED sertifika
sistemine uygun malzemelerin tiretimi dnem kazanacaktir
Su anda Turkiye'de LEED'e uygun malzemelerin % 80'i
Uretilmektedir. Yizde 20'lik bolumindn icinde ahsap
malzemeler, halilar gibi Grdinler var.

ayin dosyasi / soylesi

Acikcasi Yesil bina konusunun da Turkiye'de istismar
edilebilecegine inamyorum.

Neticede LEED gonulli bir sertifikasyon sireci. Yatinmc
eger gercekten saglikli, enerji tasarruflu ve cevreye saygili
bir bina istiyorsa LEED'e gitmesi lazim. Yoksa hicbir anlami
olmayacaktir. Bu konuda insanlarimizin hassas olmasi
lazim. Eger amac yesil bina yapmaksa, o zaman geregini
de yapmak zorunda.

Ayrica binanin sertifikall olmasi icin &ncelikle LEED'e
uygun Urin almaniz lazim. UrOnd dreten firma da
Urdndnin LEED'e uygun oldugunu ispatlamasi lazim. Bir
anlamda herkes birbirini denetliyor. Sertifikay alabilmeniz
icin tum uygunluk belgelerini géstermek zorundasiniz.
Ayrica gerektiginde Amerika Yesil Bina Konseyi temisilci
gonderip binayl denetleyebiliyor.

Cok konusuluyor ama ortada tek uygulama sizin
yirittiigliniiz proje. Siemens’in yaptigi bu bina
LEED Sertifikasi alabilmek icin hangi sirecleri
tamamladi? $S6z konusu ana bashklarn ayr ayr an-
latabilir misiniz?

SURDURULEBILIR ALANLAR

Siemens olarak strdarGlebilir bir alanda; burasi organize
sanayi bolgesi oldugu icin, saha seciminde dogru bir
secim yaptik. Onkosullardan biri olan “Insaat sirasinda
cevreyi kirletici tedbirlerin alinmasi” kapsaminda baz
tedbirler aldik.

Amac mimkUn oldukca topragin yola tasmamasi, tozus-
manin dntne gecilmesi ve su kirliliginin 6nlenmesidir.
Eger bina sehrin icine kurulduysa metro duraklarina veya
otobus duraklarina yakin olmasi tercih edilmektedir. Bu-
rada bunu saglayabilmemiz icin ciddi anlamda servis giizer-
gahi olusturduk ve toplu tasimay: tesvik ettik. Calisanlarin
cok azi kendi aracini kullanacak. Tirkiye'de pek gecerli
degil ama yakin cevreden gidip gelen olur distincesiyle
hisiklet alanlari yaptik. DUstk emusyonlu araclara, tercihli
otopark alanlari tahsis ettik. Otoparkin en guzel yerini
dustik emtsyonlu, yiksek yakit verimli araclara ayiryoruz.
Ayrica ise gelip giderken bir araci ikiden fazla kisi kullaniyorsa,
bu arkadaslara da tercihli alan birakiyoruz. Bunlar tama-
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men arac kullamimindan dolay cevreye salinan CO,
oranini dusirmek ve fosil tabanl yakit tiketimini azaltmak
icindir. MUmkin oldugunca yesil alan olusturmaya calistik.
Her tarafi yesillendirdik agaclandirdik yogun bir peyzaj
alani yaptik. Yesil alanlar icin yagmur suyu yénetimini yap-
tik. Yagmur suyu yerinde topraga verilmesi lazim ki, yine
dogal kaynaklar korunsun. Yagmur sularini catidan bir de-
poda topluyoruz ve bunlari lavabolarda tuvaletlerde filtre
edildikten sonra tekrar kullaniyoruz. Yagmur suyunun
dogal hali ile toprakta filtre edilmesi tercih edilmektedir.
Biz de bunu mimkin oldugunca saglamaya calistik ve
gecirimli alanlar artirdik.

Ist adasi etkisi hepimizin bildigi gibi sogutma ihtiyacini art-
tirmaktadir. Guines asfalta vurdugu zaman asfalt isinir ve
glines battiktan sonra isi tekrar ortaya cikar. Gereksiz yere
binay! ve cevreyi isitiriz. MUmkun oldugunca bu isi adas|
etkilerini distrmeye calistik. Bunun icin yol kenarlarina
agac dikerek golgelendirme yaptik, glines isinlanini yksek
oranda yansitan malzemeler ve otopark alanlarimizda de-
likli cim taslan kullandik. Aydinlatma kirliligini ortadan
kaldirmak icin dis cephelerde aydinlatma kullaniimadi ve
arazi sinirinda ihtiyac (gtvenlik ve cctv icin sadece kul-
lanildi) kadar aydinlatma yapildi. Amac gecenin dogalligini
bozmamaktir,

SU VERIMLILIGI

Peyzajda &zellikle ithal cim yerine yerel bitkiler sectik. Yerel
bitkiler az su istiyor. Yerelden kasit, o bdlgenin toprak
ozelliklerine uygun, dogal yetisen fazla su ihtiyaci hisset-
meyen, kimyasal gubre intiyaci duymayan, cok bakim is-
temeyen bitkiler. Sulamada sprinkler yerine damlama
sistemi yaptik ki su buharlasmadan direkt olarak bitkinin
koklne gitsin. Bu sayede su tiketiminde %50 su tasar-
rufu sagladik. Buna ilave olarak, bina atik sulari biyolojik
aritma sisteminde aritildiktan sonra bahce sulamasinda
kullanilacaktir. Béylece, peyzaj alanlari icin sebekeden su
satin alinmayacaktir.

Cati yagmur suyu bir depoda toplanacak ve yeniden kul-
laniimak Uzere bina icine verilecek.

Verimli klozetler, susuz pissuvar, sensorll bataryalar
yardimi ile %40 su tasarrufu saglanacaktir.

ENERJi VE ATMOSFER

Enerji ve atmosfer ana basliginda, enerjinin optimum kul-
laniimasi ya da mimkun oldugunca yuksek bir enerji
tasarrufunun saglanmasi adina bir cok strateji izledik. Op-
timum bir dis cephe izolasyonu secildi. Sogutma yuklerini
diisiirmek adina Isi adasi etkisini mimkin oldugunca
minimize ettik. Sogutma gruplari, klima santralleri, kazanlar
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gibi cihazlarda yiiksek performansa dikkat ettik. Aydinlat-
mada ve binanin tim mekanik sisteminde otomasyonu
tercih ettik. Ozellikle (iretim binasinin Ustinde dogal isik-
liklar kullanildi. Dogal aydinlatma ve havalandirma
sagladik. Ofislerde glin 1sigina ve harekete duyarli aydin-
latma armattrleri tercih ettik. Chiller grubunu, sogutma
grubunu ve klima santrallerini 1si geri dénusumli olarak
satin aldik. Birincil gérevlerinin yaninda sicak su elde edile-
cek. Ayrica glnes panellerinden sicak su elde edecegiz.

MALZEME VE KAYNAKLAR

Malzeme ve kaynaklara baktigimizda, sahada cikan atigin
%75'ini geri degerlendirdik. Cesitli celik ve demir
parcalari, izolasyon malzemesi, kagit-karton, kalip artik-
lar, kablo artiklari... bunlarin hepsini ayri ayri topladik ve
ilgili yerlere génderdik. Ozellikle geri donUsturilmus
malzemeleri tercih ettik. insaat demirinin nerdeyse %90’|
geri donistlrilmis ve yapisal celik Urtinlerinden olusuyor.
Ozellikle yerel malzemeler tercih ettik. Yerel malzemenin
tercih edilmesinin sebebi; yerel ekonomiye katkida bulun-
mak ve bu triinlerin disaridan gelmesi durumunda nakliye
sirasinda cevrenin kirletilmesinin énlenmesidir.

iC MEKAN KALITESI

ic mekan kalitesini sadece hava ile sinirlandirmiyoruz. ic
mekanda kullanilan malzemeler de ic hava kalitesine etki
ediyor. Dolayisiyla kullanilan malzemelerin insan sagligini
etkilemeyecek veya etkisi belirlenen sinirlarda tutacak
malzemelerden olusmasi lazim. ic mekan kalitesi icin bi-
nada sigara icilmeyecektir. iceriye verilen havay: stirekli
olarak 8lcecegiz. ASHRAE standardina gére % 30 daha
fazla hava veriyoruz. %30 havay arttinrken kullanilacak
olan enerjiyi, sistemleri verimli secerek tolare ettik.
Ozellikle klima sistemlerinin korunmasi adina bazi tedbir-
ler aldik. Klima kanallar dosenirken kanal agizlarinin icine
toz girmesin diye kapattik. Malzemelerin nemden korun-
masi adina belirli ortamlarda sakladik. Binaya tasinma
gerceklesmeden énce 15 giin havalandiracagiz. Hava-
landirma sistemleri yaklasik 15 giin calisacak. Bu sayede
bina kimyasal malzemelerden, tozdan arindinlmis olacak.
insanlar gercekten temiz bir alana tasinmis olacaklar.
Yapistinicilar ve boyalarda dusik emisyonlu malzemeler
tercih ettik. Fotokopi odalari ve boya gibi malzemelerin
saklanacad odalarin ayr havalandirilmasi, yasam alan-
larindan bagimsiz hale gelmesini sagladik.Termal konforu
ASHRAE standartlarina gére yaptik. Bina bittikten sonra
kullanici memnuniyet anketi diizenleyecegiz. % 80'lik bir
memnuniyet elde edilmesini amaclyoruz.




