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Yesil Binalarda

Kojenerasyon, PV, HVAC ve Aydinlatma Otomasyonu gibi yatirm
. kalemlerinin maliyetini Yesil Bina maliyeti olarak gostermek ne
kadar dogru?..

Maliyet ve Fayda

lasik binalarin veya standartlar kap-
saminda yapilmis olan binalarin cev-

resel etkileri oldukca biytktir. Din-
yamizdaki binalar, enerji ve malzemenin yiiz-
de70'ini, suyun yizde 17'sini, ormanlarin
yuzde 25'ni tiketirler ve CO, emisyonunu
ylzde33'lne neden olurlar. Bu nedenle, bi
nalarin cevresel etkilerini azaltmak; yesil ara-
zileri, enerjiyi, suyu ve malzemeleri daha ve-
rimli kullanmak icin Yesil Bina kriterleri geligs
tirilmistir. Bir taraftan bu kriterlerin uygulan-
digi, yesil ve sirdurdlebilir binalarin says|
Tirkiye'de hizla artarken, diger taraftan Ye-
sil Bina maliyetleri hakkinda dogru-yanlis ce-
sitli rakamlar, ylzdeler ve gérisler ileri siriil-
mektedir. Bu noktada, biz uzmanlara diisen
gorev, fayda-maliyet analizlerini dogru ya-
pip, yatinmcinin kararini kolaylagtirmaktir,
Ozellikle, Turkiye'de yaygin olarak yati-
nmcilarin kendi binalarinda uyguladigi LEED
(Leadership in Energy and Environmetal De-
sign) Yesil Bina Derecelendirme Sisteminin
maliyetleri ve finansal, cevresel ve saglik ile il-
gili faydalar hakkinda bilgi vermek istiyo-
rum. Bu konuda yapilan arastirmalar goster-
mistir ki, yesil veya strdirilebilir binanin ma-
liyeti bir birim ise, finansal faydalar 10 birim
olmakla beraber diger faydalan da oldukga
bydktir. Dogal gin 15181, distik VOC icerik-
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er, yiksek hava miktar
5 ve manzara saglanmasi ile
aniclannin konforunu, refa-
rmakta, sagligini olumlu etki-
ve verimli calismasini sagla-

andart binalara gére ye-
iyetini net ve dogru olarak
oyabilmek icin Amerika'da
Uzerinde calisma yapiimis,
ina temsilcisi ve mimar ile
Wis ve neticede ortalama
den daha az bir maliyet far-
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Klasik binalarin aksine Yesil Bi-
nalar ciddi finansal faydalar sagla-
maktadir. Basta enerji ve su tasar-
rufu olmak Gzere, atiklarin azaltil-
masl, i¢ mekan hava kalitesinin ar-
tinlmasi, bina kullanicisinin rahati-
nin ve veriminin artinlmasi ile cali-
sanlarin saglik giderlerinin azaltil-
masi, dastk isletme ve bakim ma-
liyetleri Yesil Binalar ile mimkin
olmaktadir. Binalarda isletme ma-
liyetinin buytk bir kismini teskil
eden enerji daha cok Yesil Binalar-

edilmistir (Tablo 1). Bu mali-
yiik bir kismi ise mimar ve
in artan tasanm zama-
~enerji modellemesinden
arasinda degismekte) ve timle-
uygulamalarindan kaynaklanmakta-
sunu belirtmek gerekir ki, Ameri-
marfik, miihendislik fiyatlan ve 6zel-
at maliyetleri Turkiye'ye gore ¢ok
ir seviyededir. Ornegin, Turkiye'de
enerji modellemelerinin maliyeti 1
anindadir. Tabi ki bu maliyet, proje-
'_ igl, karmasik olmasi ile degisiklik
ektedir. Tirkiye'de verilen danis-
etleri de Amerika‘dakinin cok al-
a yesilin maliyeti, binanin bu-
lokasyona, bina fonksiyonuna (ofis,
A\VM gibi) ve yerel iklim sartlarina go-
egisiklikler gostermektedir. Ayrica,
1a kriterleri tasarim strecine ne kadar
ahil edilirse maliyet de o kadar dusik

at Proje Muidurii ve LEED AP (Accredi-
ffessional) olarak gorev aldigim Tirki-
ilk LEED Altin Sertifikali Siemens Geb-
slerini yiizde 1'in altinda bir maliyet
| tamamladik. Ancak, hemen burada
aya dikkat cekmek isterim; Yesil Bina
asini kazandiracak yesilin maliyetini
fan yatinm kalemlerini dogru bir sekil-
t etmek gerekmektedir. Bana gére
dina sertifikasinin maliyeti, danismanlik
, sertifika Gcreti, kayit Gicreti, test ve
e alma, enerji modellemesi ve bazi in-
inmlar (8rnegin ESC Plani, Atik Yone-
bi) ile sinirli tutulmalidir. Diger taraf-
ojenerasyon, PV, HVAC ve Aydinlatma
syonu gibi yatinm kalemlerinin mali-
Yesil Bina maliyeti olarak géstermek

Kargihik Ortalama Maliyet

dogru degildir. Cink( bu yatinmlar icin fay-
da-maliyet analizleri yapilmalidir. Bu analizle-
rin neticesinde sdz konusu yatinm makul bir
geri donis siresine ve kazanca sahip ise ya-
tinma olumlu bakacaktir ve yatinmi gergek-
lestirecektir. Aksi takdirde sadece Yesil Bina
sertifikasi almak amaciyla yatinma yiz bin-
lerce dolar harcamayacaktir. Analiz sonucu
yatinmin gergeklesmesi durumunda yatirmci
karl bir yatinm yapmis olacak ve Yesil Bina
sertifika seviyesinin de yikselmesine yardim-
i olacaktir. Dolayisiyla ilgili yatinm, Yesil Bi-
na sertifikasi icin yapilmayacagindan, maliye-
tini de Yesil Bina sertifikasina atmak dogru
olmayacaktir. Yesil Bina aday olmayan pek
cok projede ve binada, enerji tasarruf yati-
nimlar zaten glinimiizde mantikl bir yatinm
olarak dustndlmekte ve uygulanmaktadir.

Yesil Bina sayisinin artmast ile insaat sek-
torinde yesil malzemelerin kullanimi arta-
cak, Ureticiler de piyasada pazar paylarini ar-
tirmak igin bu Granleri tretmek isteyecekler
ve ek bir maliyet yansitmaksizin misterileri-
nin kullanimina sunacaklardir. Halihazirda,
piyasada klasik malzemelere gore maliyet
farki olmaksizin VOC degeri distk boya, ya-
pistirici, yalitim malzemeleri, geri déndstaral-
mus zemin ve tavan désemeleri, yenilebilir li-
nolyum zemin kaplamasi ve CRI sertifikall
hali gibi Griin ve malzemeleri tedarik etmek
mUmkdnddr. Bir-iki yil iginde -yenilenebilir,
geri dénustiiriimuis, urea-formaldait icerme-
yen yesil malzemelerin dretimi ve satigi hizh
bir sekilde artacak ve maliyet farki ddemek-
sizin tedarik etmek mimkdn oIaCakt:r.

Ofis ve Okul Binalan icin Yesil Bina Sertifika Seviyesine
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da uygulanan enerji verimli proje-
ler ile diistirtilebilmektedir. Ortala-
ma olarak Yesil Binalar, klasik bi-
nalara goére ylzde 30 civarinda
daha az enerji tiketirler. Ortalama yillik
enerji tiketimi 150 kWh/m’ olan klasik bir
ofis binasinin enerji maliyeti 24 $/m’ (0.16 $
150 kWh/m’ - ticarethane tarifesi) olacaktir.
Bu binanin 10.000 m* oldugunu distnir-
sek, toplam yillik tasarruf 72.000 $ olacaktir.
Her yil elektrige yiizde 5 zam geldigini de he-
saba katarsak, 20 yil icin bu tasarrufun mil-
yon dolar civarina ulasagi gordlebilir.

Yesil Binalarin su tiketimi de oldukca di-
stktdr; susuz pisuarlar, verimli rezervuar, la-
vabo ve dus bataryalan kullanarak yizde
50'ye yakin su tasarrufu saglanabilmektedir.
Yesil projelerde peyzaj alanlarinda cesitli
stratejiler izlenerek ylizde 50 su tasarrufu ko-
laylikla saglanabilmektedir.

Amerika‘da yapilan bir arastirmaya gore
insanlar zamanlannin yizde 90"ini bina igin-
de gecirmektedirler. Saglik ve dolayisiyla ve-
rimlilikle ilgili sorunlarin biyik bir kismi hava
kalitesi distk, gin 151§ ve manzarasi olma-
yan ortamlardan kaynaklanmaktadir. Iste bu
olumsuz etkilerden arindinlmis Yesil Binalar-
da calisan memnuniyeti yliksek seviyededir.
Ig mekan kalitesinin artinlmasinin, calisanlar
Gzerinde gostermis oldugu olumlu etkiler ile
verimlerinin ne kadar artirdigini hesaplamak
cok zor olmakla birlikte, yapilan bir arastir-
maya gore Yesil Binalarda calisanlarin, diger
binalardakilere gére yiizde16 daha az dokto-
ra gittikleri ve dolayisiyla ylizde 16 daha az is
kaybinin oldugu saptanmistir.

- Ozetle; SAGLIK icin, CEVRE icin ve EKO-
NOMI icin YESIL BINA diyoruz... m
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