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ideal bir LEED Sertifika Streci Nasil Olmalidir?..

urkiye'de Yesil Binalarin sayisi giderek

I artiyor. GBCI (Green Building Certifi-

cation Institute) verilerine gére Turki-

ye'de LEED sertifikali 4 bina ve LEED sertifika

strecine kaydedilmis 21 (19.11.2010) bina

vardir. Ayrica, birgok bina da yakinda resmi
olarak bu siirece dahil olacaktir.

Bina sektoriindeki bu olumlu gelismelerle
birlikte yatinmeci, mimar&mihendis ve sureci
takip etmek isteyen kisilerden LEED sertifika
sureciyle ilgili birgok soru gelmektedir:

- LEED ile ilgili calismalara tasanimin hangi
asamasinda baslanmalidir?

- LEED kapsaminda, tasarnimin hangi
asamasinda, ne yapilmaldir?

- Enerji ve Gun Isig1 Modellemeleri
tasarimin hangi asamasinda yapilmalidir?

- Ihale strecindeyiz; ancak LEED
sertifikasina basvurmak istiyoruz;
bu asamada mumktn ma?

- Tasarim, ihale ve insaat strecinde LEED
ile ilgili ne gibi calismalar yapilmalidir?

- Tasanm strecinde LEED Sertifikas
alinabilir mi? vs...

LEED sertifikasina, bina tasarim ve ingaat
stirecnin herhangi bir asamasinda bagvurula-
bilir. Ancak ne kadar erken basvurulursa, Ye-
sil Bina kriterlerinin projeye uygulanmasi ve
dolayisiyla yliksek seviyede bir sertifikanin

alinmasi da o kadar kolay ve mimkin ola-
caktir. LEED sertifikasina basvurmadan énce
ilgili projenin, bina tasarm ve insaat sireci-
nin hangi asamasinda olursa olsun dncelikle
LEED kriterleri agisindan bir resminin cekil-
mesi, yani 6n kosullan saglayip saglayamadi-
ginin, énkosullar saglyorsa kag puan ve do-
layisiyla sertifika seviyesinin ne oldugunun ve
en dnemlisi bu sertifika seviyesinin yatinmci-
nin hedefi dogrultusunda olup-olmadiginin
ortaya gikariimasi gerekiyor.

Ideal bir LEED surecinin nasil olmasi ve
hangi asamada neler yapiimasi gerektigini
acklayarak, akillardaki sorulann da cevap
bulacagini distiniyorum. Bina tasarim ve in-
saat siirecinde oldugu gibi ideal LEED sireci-
ni asagidaki basliklar altinda ele alabiliriz:

- |htiyag Programi ve Konsept
- Avan Proje
- Kesin Proje (Tasanim Gelistirme)
- Insaat Uygulama Projeleri ve |hale
Dokimanlari
- Insaat
- Sertifika
LEED siireci toplantilart mimkinse asagi-
daki paydaslarin katiimiyla yapiimahdir.
e Yatinma / Musteri
- Karar verici
- Bina bakim ve isletme ekibi
- Diger paydaslar

* Tasanm Ekibi
- Mimar
- Elektrik-Makine Miihendisleri
- Peyzaj Mimar
- Insaat Mihendisi
- Cevre Mihendisi
- Danismanlar

* Proje Yonetimi Ekibi
- Tasarim Yonetim Ekibi
- Zaman ve Maliyet Yonetim Ekibi
- Diger Ekipler

e |nsaat Ekibi
- Genel Miteahhit
- Alt Ekipler

e Test ve Devreye Alma Ekibi
(Commissioning Authority)

* Projeye 6zgl diger paydaslar.

Ihtiyag Programi ve Konsept Siireci
Saha secimi ve proje gelistirme kararlari-
nin alindigl bina tasanm ve ingaat sirecinin
ilk fazidir. Yatinmanin proje ihtiyaglar bu
asamada belirlenir ve projeyi etkiyecek karar-
larin yiizde 80’ yine bu asamada alinir. Do-
layisiyla bu stiregte, LEED sertifika seviyesinin
hedef olarak belirlenmesi ve LEED sertifika
kriterlerinin bu agsamada bina tasarim ve in-
saat surecine dahil edilmesi ile yatinmci, he-
defledigi ve istedigi sertifikay! kolaylikla, eko-
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. ve zaman kaybi olmadan elde edebi-
r ve LEED Sirdurdlebilir Alanlar ana
altinda verilen tim kredilerden puan-
bilme imkanina sahip olacak ve sertifi-
i kolaylikla artirabilecektir. Bu
Gilmis olan LEED Danigsman lider-
endirilmis olan disiplinler ile
na kriterlerinin uygulanmasina yéne-
f belirleme toplantilari yapiimalidir.
g isin basinda tim disiplinler,
i ve yatinmc! Yesil Bina kriter-
a ileriye doniik yapilacak calis-
ve sorumluluklar ve LEED serti-
sunda bilgi sahibi olurlar. Ilk
LEED Proje siniri, temel cevre-
tasarimin temel ilkeleri bu asa-
ir. Proje, bu asamada leedonli-
ve siireg resmi olarak baslatilir.

ullanin saglanmasi

stirilmis bir alan ise, yani

rind herhangi bir yapi varsa,

kimi ve dolayisiyla atik yonetimi

iye test ve devreye alma

d commissioning) yapilacak ise

projeye dahil edilmesi
programi ve tasarimin

espit edilmesi

oktalar dikkate alinmalidir.

Hire I

te belirlenmis olan LEED
i ve uygulanacak Yesil Bina
takip edilir; tasarim top-
rma ve analiz ¢alismalar yapi-
nell binalar igin 6n sertifika alina-
{iregte tamamlanir. Tim proje di-
) birlikte calistigi tiimlesik tasarim
calismalar izlenmeli, arastir-
lizler yapiimali gerceklesen hedef-
an izlenmelidir.

mig LEED Skorkart ve tiim én-
saglandigini gdsteren calismalar,
rji modellemesi raporu ve giin 151G1
esi raporu, gérev ve sorumluluklar
U tas hesaplar ve strdiirile-
eme kullanimi hesaplari, Core-Shell
ertifika calismalar ve LEED kri-
likkate alarak yapilan pazarlama ve
' bu strecte belirlenir.

erji etkin bir binanin meydana
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Tablo: Flush & Flow Fixtures Summary Statistics

Total calculated fixture water use annual volume, baseline case (kGal) 278.76

Total calculated fixture water use annual volume, performance case (kGal) 179.07

Percent reduction of water use in all fixtures (%) 3576

A 20 % reduction of water use in fixtures is required to ducument l

compliance with WE Prerequisite 1. TASARRUF
MIKTARI

Kaynak: leedonline, USGBC

gelmesi icin enerji modellemesi sayesinde dis
cephe sistemlerinin, elektro-mekanik ve ay-
dinlatma sistemlerinin karsilastinimasi gere-
kir ve modelleme sonucunda tespit edilen
enerji tasarruflu sistemlerin binaya uygulan-
masi gerekmektedir.

Kesin Proje (Tasarim Gelistirme)
Siireci

Avan proje strecinde oldugu gibi, bu si-
recte de periyodik olarak timlesik tasarim
toplantilar yapilir; sistemler, kararlar ve he-
defler gézden gegirilir. Avan proje siirecinde
alinan kararlar ve ortaya cikan taslak calis-
malar bu strecte sonlandirlir; Enerji Model-
lemesi ve Giin Isigi Modellemesi kesin rapor-
lar tamamlanir; sistemlerle ilgili kararlar ke-
sinlesir ve tim LEED kriterleri malzeme
spektlerine ve gizimlere entegre edilir. Cizim-
ler, test ve devreye alma kriterleri agisindan
incelenir; plan hazirlanir, én-fonksiyon ve
fonksiyon kontrol listeleri hazirlanir. Strda-
rilebilir malzemeler ve sistemler arastirilir,
tespit edilir ve gizimlere ve malzeme spektle-
rine entegre edilir. Su tasarrufu saglayacak
sistemler belirlenir ve ilgili hesaplar yapilarak
su tasarrufu tespit edilir.

Insaat Uygulama Projeleri ve lhale
Dokiimanlarn Siireci

LEED Tasarim kriterleri ile ilgili tim calis-
malar bu surecte tamamlanir ve calismalar
kontrol edilmek zere leedonline izerinden
teslim edilir. Kontrol sonucunda GBCl'dan
gelecek yorumlar dogrultusunda gerekli re-
vizyonlar ve varsa ilave calismalarin leedonli-
ne uzerinden teskm edilmesi e -GBCl'dan
gelecek son karar neticesinde' LEED Tasarim
calismalari sonuglanmis olacaktir. A

Bu arada LEED insaat kriterleri ile ilgili ca-

lismalara devam edilir. Strdirdlebilir malze-
me ve sistemlerin ihale dokiimanlarinda yer
aldigi gézden gegirilmeli, ingaat miiteahhitle-
rinin yapmasi gereken calismalar agik bir se-
kilde belirtiimelidir.

Insaat Siireci

LEED sertifika seviyesinin yiikseltilmesi icin
ihale dokimanlarinda belirtilen calismalarin
ingaat sirasinda titizlikle yapilmasi gerekmek-
tedir. Ozellikle 6n kosullar yerine getirildik-
ten sonra mimkin oldugu kadar puan ala-
bilmek icin atik yonetimi, ic mekan hava ka-
litesi yonetimi, strdurdlebilir malzeme kulla-
nimi dikkatle takip edilmeli ve gerekli calis-
malar titizlikle yapiimalidir. Bu asamada test
ve devreye alma plani, dlgme ve kontrol
planlan gézden gecirilmeli ve gerekli degisik-
likler yapiimalidir. Test ve devreye alma plani
kapsaminda bakim ekibine egitim verilir, ba-
kim ve isletme talimatlar hazirlanir, kiraci bi-
na kullanim rehberi hazirlanir, gerekli olan
diger calismalar yapildiktan sonra ilgili rapor
hazirlanir ve LEED Insaat stireci tamamlana-
rak leedonline tizerinden teslim edilir.

Sertifika Sireci

LEED tasarim ve insaat calismalarinin le-
eonline Uzerinden teslim edilmesi ve gelen
yorumlarin cevaplanmasi ile LEED sertifikas
alinir. Projeyle ilgili reklam ve tanitim faali-
yetleri bu sirecte yogunluk kazanmaktadir.
Bina kullanicilarina ve ziyaretgilere, binada
uygulanan LEED Yesil Bina kriterlerinin tani-
timi ve bina 6zellikleriyle ilgili gerekli bilgiler
verilir.

Yatinmai isterse birkag yil sonra, binanin
genel durumunu gbzden gegirmek icin Mev-
cut Binalar igin LEED Sertifikasina tekrar bas-
vurabilir. =
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